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Temeljem clanka 96. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine, br. 153/13,
65/17,114/18, 39/19,98/19i67/23) i Zakljucka Gradonacelnika Grada Umaga-Umago
KLASA: 350-02/21-01/05, URBROJ: 2163-9-02-23-351 od 24. veljate 2023. godine,
Upravni odjel za komunalni sustav i prostorno planiranje, kao Nositelj izrade, objavio
je javnu raspravu o prijedlogu Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada
Umaga - Umago.

Prethodno navedenim Zakljuckom Gradonacelnika utvrden je prijedlog Izmjena i
dopuna Prostornog plana uredenja Grada Umaga - Umago koji se upucuje u javnu
raspravu te nacin provodenja javne rasprave.

Javna rasprava provedena je u vremenu od 8. oZujka do 6. travnja 2023. godine.

U vrijeme trajanja javne rasprave o prijedlogu Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Grada Umaga - Umago zaprimljeno je 545 ocitovanja, primjedbi, misljenja i
suglasnosti podnesenih pisanim putem. Od navedenog broja devet primjedbi,
suglasnosti i oitovanja je zaprimljeno od strane javnopravnih tijela

Kako se prihvacanjem odredenog broja primjedbi mijenjaju granice gradevinskih
podrucja, temeljem obveze koja proizlazi iz st.1. ¢lanka 104. Zakona o prostornom
uredenju (,Narodne novine”, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) javna
rasprava se mora ponoviti.

Nova misljenja, primjedbe i prijedlozi na prijedlog plana za ponovnu javnu raspravu se
sukladno odredbama st. 3. ¢lanka 104. Zakona o prostornom uredenju mogu podnositi
samo u vezi s dijelovim prijedloga prostornog plana koji su u odnosu na prvi prijedlog
izmjenjeni.

PLANSKO RJESENJE

NASELJA
Temelj za dimenzioniranje gradevinskih podrucja naselja je broj stanovnika , a naselja
se mogu Siriti ukoliko zadovoljavaju kriterije iz Zakona o prostornom uredenju te
kriterije gustoce stanovanja i izgradenosti propisane Prostornim planom Istarske
Zupanije.
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Zakonom o prostornom uredenju su propisani slijede¢i osnovni kriteriji za
dimenzioniranje gradevinskih podrucja
- gradevinska podrucja naselja mogu se prosirivati samo ako je postojece
podrucje izgradeno 50% ili viSe svoje povrSine. Ako je ispunjen taj uvjet
gradevinska podrucja naselja mogu se povecati do 30% njihove povrsine.
- U ZOP-u - prostoru ogranic¢enja se gradevinsko podrucje odreduje tako da se
moze prosiriti za najvise 20% povrsine njegova izgradenog dijela, ako je taj dio
veci od 80% povrsine toga gradevinskog podrucja.

Prema uvjetima iz Prostornog plana Istarske Zupanije naselja s preko 100 stanovnika
moraju ostvariti uvjet bruto gusto¢e od minimalno 10 planiranih stanovnika/ha ukupne
povrsine gradevinskog podrucja statistickog naselja, od kojeg se najvise 50% moze
odnositi na neizgradeni dio, a naselja s manje od 100 stanovnika moraju ostvariti uvjet
bruto gustoc¢e od minimalno 5 planiranih stanovnika/ha ukupne povrsine gradevinskog
podrucja statistickog naselja, od kojeg se najvise 50% moze odnositi na neizgradeni dio.
PPIZ-om je data moguénost za slu¢ajeve kada postojeca gradevinska podrudja naselja
ne zadovoljavaju uvjete gustoée, zadrzavanjem postoje¢e povrsine gradevinskog
podrucja u varijanti planske realokacije unutar statisti¢ke granice naselja.

U odnosu na prijedlog Izmjena i dopuna PPUG Umaga-Umago koji je bio upucen u javnu
raspravu izmijenjena su slijedeca gradevinska podrucja naselja: Babici, Basanija, Crveni
Vrh, Cepljani, Buba, Finida, Juricani, Kmeti, Krizine, Materada, Murine, Petrovija,
Savudrija, Sveta Marija na krasu, Valica, Vardica i Vilanija.

Promjene granica gradevinskih podrucja naselja u odnosu na prijedlog iz javne rasprave
su oznacene u grafickim prikazima u nastavku.
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IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCIJA

U dijelu izdvojenih gradevinskih podrucja ugostiteljsko turisticke namjene je radi
uskladenja sa Prostornim planom Istarske Zupanije izvrseno razgrani¢enja na pojedine
smjestajne vrste te na uredene i prirodne plaze.

U izdvojenom gradevinskom podrucju ugostiteljsko turisticke namjene TRP Alberi je
vezano uz podnesene primjedbe izvrSseno uskladenje razgrani¢enja namjene turizam i
rekreacija sa vazeéim urbanistickim planovima uredenja.

U izdvojenom gradevinskom podrucju ugostiteljsko turisticke namjene TRP Moj Mir je
u cilju ukljucivanja postojece gradevine u gradevinsko podrucje, smanjena predloZena
redukcija gradevinskog podrucja.

U izdvojenom gradevinskom podrucju ugostiteljsko turisticke namjene TRP Katoro je
sukladno prihvaéenoj primjedbi smanjena predloZena redukcija gradevinskog podrucja
u sjevernom dijelu.

U izdvojenom gradevinskom podrucju ugostiteljsko turisticke namjene TRP Stela Maris
je obalna linija uskladena sa projektnom dokumentacijom.

lzdvojenom gradevinskom podrucju ugostiteljsko turisticke namjene TRP Finida je
priklju¢eno ( prethodno reducirano ) obalno podrucje koje je posebno razgranic¢eno kao
povrsina uredene plaze.

lzdvojenom gradevinskom podrucju ugostiteljsko turisticke namjene TRP Park Umag je
prikljucen ( prethodno reduciran ) dio obalnog podrucja koje je posebno razgrani¢eno
kao povrsina uredene plaze.

Sva izdvojena gradevinska podrucja infrastukturne namjene koja su bila namijenjena
sadrzajima luka otvorenih za javni promet su preimenovana u izdvojena gradevinska
podrucja luka otvorenih za javni promet.

Temeljem prihvacene primjedbe planirano je novo izdvojeno gradevinsko podrucje
poslovne usluzno-servisne namjene (K4) Crveni Vrh.

lzdvojeno gradevinsko podrucje javne i drusStvene namjene Svjetionik je povecéano
priklju¢enjem obalnog dijela, a novoplanirano izdvojeno gradevinsko podrucje javne i
drustvene namjene Zambratija je smanjeno radi ispunjena uvjeta iz Zakona o
prostornom uredenju o mogucem povecanju od 20% izgradenog dijela gradevinskog
podrudja iste namjene (Svjetionik).
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U djelu ostalih povrSina plansko rjeSenje je mijenjano sukladno prihvacenim
primjedbama u dijelu Sumskih i poljoprivrednih povrsina.

Plansko rjesenje je uskladivano sukladno zahtjevima i primjedbama javnopravnih tijela
u dijelu kartografskih prikaza i Odredbi za provedbu.
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